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LỜI CAM ĐOAN 

 

Tôi là Vũ Thu Trang xin cam đoan rằng: 

- Các kết quả nghiên cứu trong Luận văn do tôi trực tiếp nghiên cứu 

dưới sự hướng dẫn của TS. Nguyễn Đức Thạnh là trung thực, khách quan và 

chưa được sử dụng để bảo vệ một học vị nào. 
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đã được cảm ơn, tất cả các thông tin trích dẫn trong Luận văn đã được ghi rõ 

nguồn gốc. 

     Thái Nguyên, ngày 02 tháng 5 năm 2019 

Tác giả luận văn 

 

  

  Vũ Thu Trang 
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LỜI CẢM ƠN 

  

Trong thời gian thực hiện đề tài, tôi đã nhận được sự giúp đỡ nhiệt tình 

và sự đóng góp quý báu của nhiều cá nhân và tập thể, đã tạo điều kiện cho tôi 

hoàn thành bản luận văn này. 

Tôi xin chân thành cảm ơn sâu sắc TS. Nguyễn Đức Thạnh, người trực 

tiếp hướng dẫn và giúp đỡ tôi hoàn thành luận văn. 

Chân thành cảm ơn Phòng Đào tạo, Ban chủ nhiệm Khoa Quản lý tài 

nguyên, tập thể giảng viên và cán bộ trong Khoa đã giúp tôi hoàn thành quá 

trình học tập và thực hiện đề tài. 

Tôi trân trọng cảm ơn sự giúp đỡ nhiệt tình của Sở Tài nguyên và Môi 

trường tỉnh Quảng Ninh, Ủy ban nhân dân thành phố Hạ Long, phòng Tài 

nguyên và Môi trường thành phố Hạ Long, Ủy ban nhân dân các xã, thị trấn 

thuộc thành phố Hạ Long, Trung tâm phát triển quỹ đất thành phố Hạ Long đã 

tạo điều kiện cho tôi thu thập số liệu, cung cấp thông tin cần thiết cũng như 

tham gia góp ý để tôi thực hiện nghiên cứu đề tài này. 

Tôi xin chân thành cảm ơn ! 

    Thái Nguyên, ngày 02 tháng 5 năm 2019 

        Tác giả luận văn 

 

  

                                           Vũ Thu Trang 
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MỞ ĐẦU 

  

1. Tính cấp thiết của đề tài 

Đất đai là tài nguyên thiên nhiên, tài sản quốc gia quốc gia vô cùng quý 

giá của nhân loại, dân tộc. Là thành phần quan trọng của môi trường sống, địa 

bàn phân bố khu dân cư, và là nơi diễn ra mọi hoạt động kinh tế, văn hóa, xã 

hội, an ninh và quốc phòng. 

Trong quá trình đổi mới nền kinh tế - xã hội ở nước ta, cơ chế kinh tế 

thị trường đã từng bước được hình thành, các thành phần kinh tế phát triển 

mạnh và hình thành xu hướng mọi yếu tố nguồn lực đầu vào cho sản xuất và 

sản phẩm đầu ra trở thành hàng hoá, trong đó có đất đai.  

Để phát huy được nguồn nội lực từ đất đai phục vụ sự nghiệp công 

nghiệp hoá - hiện đại hoá đất nước, từ năm 1993, Thủ tướng Chính phủ đã 

cho phép thực hiện chủ trương sử dụng quỹ đất tạo vốn xây dựng CSHT. 

Hình thức này trong thực tế đã đạt được một số thành quả như làm thay đổi bộ 

mặt của một số địa phương, nhưng trong quá trình thực hiện đã bộc lộ một số 

khó khăn tồn tại như việc định giá các khu đất dùng để thanh toán chưa có cơ 

sở, việc giao đất thanh toán tiến hành không chặt chẽ...  

Cùng với nhịp độ phát triển của Tỉnh, thành phố du lịch Hạ Long đang 

nắm vững cơ hội là trung tâm khu vực đông Bắc Bộ và là một trung tâm du 

lịch của đất nước. Để đáp ứng nhu cầu phát triển của thành phố, tốc độ đô thị 

hóa và nhu cầu sử dụng đất của tổ chức, hộ gia đình, cá nhân trên địa bàn, 

thành phố Hạ Long thực hiện chủ trương sử dụng quỹ đất tạo vốn xây dựng 

hạ tầng. Hình thức này trong thực tế đã đạt được một số thành quả làm thay 

đổi bộ mặt của Thành phố, nhưng trong quá trình thực hiện đã bộc lộ một số 

khó khăn tồn tại như việc xác định giá các khu đất dự án và việc giao đất chưa 

có cơ sở chặt chẽ, thậm chí gây thất thoát ngân sách nhà nước. Để khắc phục 

những tồn tại đó, thực hiện công tác đấu giá quyền sử dụng đất đã thực sự là 


